Protokoét nr 5/2025
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 21 maja 2025 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej SM Piaski ,D” zostato zwotane przez przewodniczacego RN Wojciecha
Kaminskiego i odbyfo sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Michat Adamski, Wojciech Kaminski, Dariusz Krze$niak, Ewelina
Kucinska-Deres, Jacek Kruk, Paulina Marcinkiewicz, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski, Janusz
Wojtal i Rafat Zurkowski.

Obecni cztonkowie Zarzadu Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad - zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 9 gtosow ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia.

1. Otwarcie obrad.
2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Przyjecie protokotéw posiedzern Rady Nadzorczej nr 3/2025 z 27 marca 2025 r. i nr 4/2025
z 24 kwietnia 2025 r.

4. Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

5. Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

6. Zaopiniowanie sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski,D” za 2024 r.

7. Wypracowanie stanowiska w sprawie przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami za rok
2024,

8. Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie w okresie od czerwca 2024 r. do
maja 2025r.

10. Sprawy whniesione.
11. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
12. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

13. Zakonczenie obrad.



Ad 3.

Przyjecie protokotéw posiedzern Rady Nadzorczej nr 3/2025 z 27 marca 2025 r. i nr 4/2025
z 24 kwietnia 2025 r.

Poprawki do protokotu nr 3/2025 zgtosit p. Tomasz Wisniewski.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 9 gtoséw ,,za” przyjeta z poprawkami protokdt nr 3/2025 z 27 marca
2025r.

Poprawki do protokotu nr 4/2025 zgtosili p. Tomasz Wisniewski i p. Jacek Kruk.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 9 gtosow ,,za” przyjeta z poprawkami protokét nr 4/2025 z 24 kwietnia
2025r.

Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Przewodniczgcy komisji technicznej p. Tomasz Wisniewski poinformowat, ze czekajgc na wiekszg
ilos¢ ofert na wymiane bramy i fragmentu frontowego ogrodzenia, naroznika ogrodzenia i renowacji
ogrodzenia od strony ul. gen. Maczka zebranie komisji technicznej zostato przesuniete na dzisiaj.
Zebranie odbyto sie przed posiedzeniem Rady Nadzorczej. Wptyneto osiem ofert. Wiekszos¢ ofert jest
rozbiezna z oczekiwaniami Spoétdzielni. Wnioski sg takie, ze w najblizszg sSrode o godz. 12.00 komisja
techniczna i zastepca prezesa spotkajg sie z jednym z oferentdw, z ktérymi chcieliby przedyskutowac
wymiane frontu ogrodzenia, wymiane balustrady na nierdzewng i renowacje ogrodzenia. Firma
wykonywata dla Spétdzielni wszystkie porecze ze stali nierdzewnej, a biorgc pod uwage, ze praca
zostata wykonana bardzo dobrze stad kierunek rozméw z tym wtasnie wykonawcy. Faktem jest, ze
wiasnie ten wykonawca ztozyt stosunkowo wysokg — nie akceptowalng oferte na wymiane stupka,
matego kawatka ogrodzenia i czyszczenie oraz malowanie ogrodzenia i dlatego nie przyjeto zatozenia,
ze witasnie ta firma otrzyma zlecenie. Wszystko zalezy od rozmdéw i negocjacji. Jezeli rozmowy nie
przyniosg oczekiwanych rezultatéw zostanie zaproszona kolejna firma.

Ad5./Ad6./Ad7.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
Zaopiniowanie sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za 2024 r.

Wypracowanie stanowiska w sprawie przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami za rok
2024.

Pani Teresa Kaminska przedstawita informacje nt. sprawozdania finansowego za rok 2024
i poinformowata, ze Spédidzielnia zakonczyta rok 2024 na dziatalnosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wynikiem na minusie w wysokos$ci ponad 50 tys. zt. Zysk bilansowy netto to kwota
116.542.44 zt, z czego powinien zostaé¢ pokryty niedobdér na GZM, a pozostata kwota moze zostaé
przeznaczona na zwiekszenie funduszu remontowego lub zmniejszenie kosztéw GZM w roku 2025.
Na funduszu remontowym na koniec 2024 byta kwota ponad 2 min zt, a $rodki i aktywa pieniezne to
kwota ok. 3,3 mIn zt na rachunkach bankowych - w stosunku do roku 2023 kwota zmalata.

Przewodniczgca komisji rewizyjnej p. Ewelina Kucinska-Deres poinformowata, ze po zapoznaniu sie
ze sprawozdaniem finansowym miata kilka uwag i watpliwosci, ale zdecydowanie mniej niz rok temu,
poniewaz ze wzgledu na fakt, ze caty rok ksiegowos$¢ prowadzona byfa przez jedng firme i jeden
system sprawozdanie jest bardziej przejrzyste. Wszystkie watpliwosci, poza drobng kwotg - rezerwg
w wysokosci 1700 zt, ktéra zostanie skorygowana w ksiegach biezgcych zostaty przez firme ksiegowa
wyjasnione. Porownujgc rok do roku strata na GZM w wysokosci ok. 50 tys. zt nie wzrosta i sg srodki
z zysku pozwalajgce na pokrycie tego niedoboru, co oznacza, ze polityka finansowa Spétdzielni
prowadzona jest w sposéb wtasciwy. Stwierdzita, ze w jej ocenie sprawozdanie jest prawidtowe, nie
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ma do tego dokumentu wiekszych uwag i rekomenduje Radzie Nadzorczej jego przyjecie, a Walnemu
Zgromadzeniu zatwierdzenie tego dokumentu.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 8 gtoséw ,za”; 0 gtoséw ,przeciw”; 1 gtos ,wstrzymujacy” przyjeta
sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” i postanowita rekomendowac
Walnemu Zgromadzeniu jego zatwierdzenie.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze biorgc pod uwage, iz w 2025 roku wzrosty koszty,
a uchwalony przez Rade Nadzorczg plan gospodarczo-finansowy to kwota ponad 4 min zt, takze
uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan bedzie odnosita
sie do kwoty ok. 4,5 min zt.

Pani Ewelina Kucinska-Deres poinformowata, ze w zwigzku z tym, iz od kilku miesiecy na
posiedzeniach Rady Nadzorczej byta mowa o remoncie taraséw i wyborze wykonawcy tego remontu,
jako przewodniczgca komisji rewizyjnej w biurze Spétdzielni przeprowadzita kontrole, czy nalezycie
zostaty ztozone oferty, a takze dokonany wybdr? Stwierdzita, ze nie odwotuje sie do kosztorysow i do
tego, co powstato pdzniej, czyli kosztorysdw i toczacej sie na ten temat dyskusji. Jezeli chodzi o samg
forme zebrania ofert przez Spétdzielnie, ztozenie ofert przez oferentéw, zarejestrowanie w dzienniku
podawczym, tres¢ ofert i wybdér wykonawcy przez komisje, to w ocenie p. Kucinskiej-Deres nie byto
zadnych nieprawidtowosci. Oferty zostaty ztozone zaréwno elektronicznie, jak i w formie papierowej,
stad zarzut, ze Zarzad znat ceny zanim te wiedze posiadata komisja jest niezasadny. Sposrdd trzech
nadestanych ofert, tylko jena oferta byta kompletna — firmy RENOVA, a dwie pozostate nie zawieraty
referencji. Pan Jacek Kruk stwierdzit, ze przy wyborze wykonawcy nie bylo zadnej rozmowy
z wykonawcami i wtasnie tego mu brakowato.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze wzorem lat ubiegtych zostang przygotowane dwa warianty
projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad
kosztami za rok 2024. Zysk bilansowy netto wynosi 116.542,44 zt i nalezy podja¢ decyzje, czy Rada
Nadzorcza bedzie rekomendowata Walnemu Zgromadzeniu przekazanie tej kwoty w catosci na
pokrycie kosztow eksploatacyjnych roku 2025, czy kwota ta zostanie podzielona na pokrycie
niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - 50.312,70 zt i fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych i garazy — 66.229,74 zi.

Jako pierwszy zostat poddany pod gtosowanie wniosek p. Tomasza Wisniewskiego i Janusza
Targowskiego o zarekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu przeznaczenia nadwyzki przychodow
nad kosztami na pokrycie niedoboru na GZM oraz na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
i garazy. Gtosowanie: 4 gtosy ,,za” — wniosek nie uzyskat wiekszosci i zostat odrzucony.

Jako kolejny gtosowany byt wniosek p. Rafata Zurkowskiego o przeznaczenie nadwyzki w catosci na
pokrycie kosztéw eksploatacji w roku 2025. Gtosowanie: 5 gtoséw ,,za” — wniosek zostat przyjety.

Ad 8.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze prowadzone sg prace konserwacyjne i naprawcze.
Sukcesywnie sg wymieniane i czyszczone znajdujgce sie w garazach zawory regulacyjne w cyrkulacji
cieptej wody. Kontynuowane s3 takze prace zwigzane z wymiang zaworéw w lokalach. Na biezgco
dokonywana jest regulacja samozamykaczy na klatkach schodowych i w przeswitach. Kontynuowane
sg prace zwigzane z wymiang pochwytéw na klatkach schodowych. Na terenie rekreacyjnym zostanie
ustawiona nowa tawka. W najblizszym czasie zostanie wymieniony piasek w piaskownicy.
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Ad 9.

Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie w okresie od czerwca 2024 r. do
maja 2025r.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze zostato przygotowane sprawozdanie z dziatalnosci Rady
Nadzorczej w okresie od czerwca 2024 r. do maja 2025 r., a nastepnie poprosit o zgtaszanie uwag.
Pan Jacek Kruk poinformowat, ze jako sekretarz Rady Nadzorczej nie podpisze sprawozdania
w przedstawionej formie, na co p. Wojciech Kaminski zwrdcit uwage, ze p. Kruk jako cztonek Rady
Nadzorczej moze sie nie zgadzac z trescig tego sprawozdania, ale jesli sprawozdanie zostanie przyjete
przez cafta Rade, to jako sekretarz powinien sie pod nim podpisa¢. Pan Jacek Kruk stwierdzit, ze
w sprawozdaniu jest za mato informacji nt. kompromitacji firmy RENOVA, powinien zostac
wymieniony koszt wywozu gruzu — 61 800 zt, 500 zt za metr kwadratowy zwyktych ptytek i btedy we
wspotczynnikach tzw. przedmiaru. Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze caty przebieg dyskusji
nt. remontu tarasdw i wyboru wykonawcy zostat szczegétowo opisany w protokotach posiedzen Rady
Nadzorczej i nie ma potrzeby, aby powtarzac te zapisy w sprawozdaniu.

Przewodniczagcy RN poddat pod glosowanie wniosek p. Jacka Kruka o rozszerzenie tresci
sprawozdania o zapisy dot. firmy RENOVA.

Gtosowanie: 2 gtosy ,,za”; 7 gtosow ,,przeciw”; 1 gtos ,wstrzymujacy” — wniosek zostat odrzucony.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 8 gtosow ,za”; 2 gtosy ,przeciw” przyjeta sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci w okresie od czerwca 2024 r. do maja 2025 r.

Ad 10.
Sprawy whniesione.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, Zze zostata zarezerwowana sala na odbycie Walnego
Zgromadzenia na 24 czerwca 2025 r.

Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 11./Ad 12.

Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN. Ustalenie terminu
nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze majowe posiedzenie Rady bedzie ostatnim posiedzeniem w tej kadencji Rady
Nadzorczej, ale jezeli zaistnieje taka potrzeba zostanie zwotane w trzecim tygodniu czerwca.

Ad 13.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 21 maja 2025 .

Na tym protokdt zakonczono. Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski
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